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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

1.1 EessOna

Planeeringuga haaratud maa-ala suurusega ca 5,5 ha paikneb Harjumaal Kuusalu vallas,
Kuusalu alevikus. Planeeringuga kavandatakse Kuusalu vallale administratiiv-arikeskus,
kus suuremahulistesse hoonetesse mahuksid uued ja suuremad kaubanduspinnad,
vajalikke teenuseid pakkuvad firmad. Lisaks oleks otstarbekas lisada hoone mahtu ka
taiskasvanutele sportimisvéimalusteks vaiksema mahulisi saale. Administrativhoones
leiaksid uued ruumid vallavalitsus, raamatukogu, laste muusikakool, valla ettevotted,
politsei jms. Hoonete paigutamisel valla sissesdidu juurde, saavutatakse olukord, kus
valjaspool alevikku teenuse jargi soditvad inimesed, ei ldbi Kuusalu aleviku keskosa.
Kuusalu tee jaéks ronkem oma elanike tarbeks. Seda hoonete gruppi hakkab teenindama
ka suur, ca 75 kohaga parkla. Kogu alale mahub avalikke parklaid ca 100 kohta.

Planeeringu koostamisele eelnes anallitis vbéimalikest asendiplaanilistest ja hoonete
mahulistest lahenditest, mille aluseks oli 2006 aasta kevadel Tallinna Tehnikakérgkooli
diplomandi Margid Jirgensoni (juhendaja Tiina Skolimowski) 16putéé .

Koostatav detailplaneering on kooskélas kehtiva Kuusalu valla tldplaneeringuga.

1.2 Planeeringu koostamise eesmark

Kéesoleva planeeringu koostamise eesmargiks on planeeritavate kinnistute kruntideks
jaotamine; kruntide sihtotstarbe maaramine ja ehitusdiguse seadmine. Planeeringuga
tapsustatakse ehitusdigust, heakorra ja keskkonna ndudeid ning arhitektuurseid tingimusi.
Antakse lahendused juurdep&dasu teede, parkimiskorralduse ja tehnovarustuse osas.
Méaéaratakse servituudi vajadused teele, liinidele ja muud seadusest tulenevad kitsendused.

1.3 Planeeringu koostamise alus

= EV Planeerimisseadus
= Kuusalu valla ehitusméarus

= Kuusalu valla Gldplaneering

1.4 Andmed maa kuuluvuse kohta

Planeeritavale alale jadvad kaks EELK Kuusalu Laurentsiuse kogudusele kuuluvat
kinnistut, osa Kuusalu teed teenindavast transpordimaast ning reformimata riigimaa.
Késtriaia kinnistu katastritunnusega 35201:004:1720, katastri andmetel 2,79 ha, (reaalselt
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2,69 ha) suurune maatulundusmaa sihtotstarbega maa-ala. Teedadrse kinnistu
katastritunnusega 35201:004:1760, kogusuurusega 4,78 ha, (millest planeeringu alasse
jaab 3700 m?) suurune maatulundusmaa sihtotstarbega maatiikk. Kinnistute vahele jaab
Kuusalu teed teenindav transpordimaa, katastritunnusega 35201:004:0014. Reformimata
riigimaa jaab tehase ja Kuusalu tee vahele ning teenindab Tehnika tanavat.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA HINNANG

2.1. Asend, planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritav ala asub Tallinn-Narva maantee Idunapoolse mahasodidu, Kuusalu tee ja
Tehnika tanava vahel. Ala holmab Kd&striaia kinnistu, osa Teedare kinnistust ning seni
reformimata riigimaad. Alast pdhja jaavad Kiirteelt mahasdidu tee ehk ramp ja Ule selle
Emart OU kauplused ja teenindushoone. ldapoolne ala (ile Kuusalu tee on hoonestamata,
sealt Idunasse jaavad aleviku esimesed Uksikelamute krundid. Planeeritava ala Idunaosal
haarab pilku ABF Baltic tehase hoone. Planeeritava ala perspektiivne hoonestus jaab
vallale oluliste maanteede ja Kkergliiklusteede ristumiskohta. Vahetus Umbruses on
erinevate suundade liinibusside peatusi ja marsruuttakso liini sihtpunkt.

Alal eksisteerib olulisi kitsendusi ja ehitustegevust piiravaid tegureid, mis tulenevad kiirtee
ja alajaama lahedusest ning maa-aluste ja maapealsete trasside paiknemisest planeeringu
alal.

2.2 Hooned ja rajatised

Planeeritaval alal paikneb kanalisatsiooni pumpla hoone ja septik. Kdstriaia kinnistu
lA&dneossa on aastatega tekkinud Kuusalu aleviku kortermajade elanike aiamaad.

2.3 Juurdepaasuteed

Planeeringuala vahetus laheduses kulgeb | klassi riigimaantee E-20 Tallinn- Narva, mis
liigitatakse pohimaanteeks.

Tallinn-Narva maantee mahasait ehk ramp on riigimaantee osa ja seal on Ghesuunaline
liklus Narva suunas. Erandina on lubatud vastassuunaline liiklus OU Emart kaupluse
hoonete juurde.

Kuusalu tee (T-11160) on riigimaantee kategooriasse jaav koérvalmaantee, mis on
kahesuunalise liiklusega ja Ghendab Kuusalu alevikku nn vana Tallinn-Narva maanteega ja
sellest pdhjapoole jaavate kiladega.
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Planeeritavat ala labivad valgustatud kergliiklusteed, mis Ghendavad Kuusalu alevikku ja
Kuusalu keskkooli ning bussipeatustesse viivaid jalgteid.

2.4 Haljastus

Planeeritaval alal on mitmekesine haljastus. Kuusalu tee aart palistavad lehtpuude read.
Teised olulised puudegrupid moodustuvad planeeritava ala loode ja kirdeosas ja need
koosnevad pohiliselt mandidest. Pumbamaja Umbrusesse jaab madalamaid p&dsaste

gruppe.

Looduskaitsealune seitsmeharuline mand jaab planeeritavast alast valja, aga avaldab oma
50-meetrise kaitsevddndiga piiranguid kavandatavate kruntide hoonestamisel.

2.5 Tehnovarustus

Planeeritavat ala labivad 10 kV kdrgepingedhuliinid ja maakaablid ning B- ja C-kategooria
gaasijaotustorustikud. Planeeritaval alal paiknevad vee- ja kanalisatsiooni rajatised: reovee
pumpla hoone ja tuletérje veehoidla.

2.6 Kehtivad piirangud

Planeeritava ala hoonestamisele seavad piiranguid riigimaanteede lahedus: Tallinn-Narva-
Peterburi maantee on riigimaantee kaitsevédndiga 50 m, sanitaarkaitsevédndiga 300 m.
Kuusalu tee ja ramp on riigimaanteed kaitsevééndiga 50 m.

Planeeritavat ala labivad 10 kV kdrgepingedhuliinid kaitsevoondiga 10 m kahele poole

telge.

Planeeritavat ala labib AS Eesti Gaas C-kategooria jaotustorustik (MOP12bar), millisele
peab kindlustama kaitsev6dndi kummalegi poole gaasitoru 2 m ulatuses. Gaasipaigaldise
kaitsevddndis peab hoiduma tegevustest, mis voivad kahjustada gaasipaigaldist, Kuusalu
teel paikneva ja sealt 1aédne poole kulgeva B-kategooria gaasijaotustorustiku kaitsevéénd
on Tm (MOP3bar) kummalegi poole torustikku.

Looduskaitsealune seitsmeharuline mand vaadeldava ala loodenurgas jaab planeeritavast
alast valja, avaldades aga 50-meetrise kaitsevédndiga piiravat moju kruntide

hoonestamisel.
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3. PLANEERINGU ETTEPANEK

3.1. Uldist

Planeeringuga tehakse ettepanek uushoonestusala kujundamiseks Kuusalu alevikku
Tallinna poolt sisseséidul, millega kujundatakse né valla visiitkaart. Selleks néhakse ette
maantee ja tehase vahele uued vaiksemad ja suuremad hooned, mis tasakaalustaks
olemasolevat suurt tehase mahtu ja muudaks kogu ala korrastatumaks.

Kavandatavad uushooned Kuusalu tee, Tehnika tdnava vahelisse alasse peaksid pakkuma
teenust valla elanikele ja eelkdige autoga kohalesditjatele, sest piirkond on varustatud
lisaks hoonetele enam kui saja parkimiskohaga. Kuusalu tee idakiiljele, vaikeelamute ja
Narva suunale viiva rambi vahelisele alale on kavandatud tankla.

3.2 Krundijaotuse ettepanek

Planeeritava ala kinnistud on jaotatud alljargnevalt. Késtriaia kinnistust on moodustatud
kolm suuremat krunti: arikeskusele, parkimisplatsile ja haljasalale. Tehnika tdnava aarde on
pakutud veel viis vaiksemat krunti, millest kolm on tootmis-, lao- ja &ripindadele, Uks ari-
teenindusettevottele ning parkimisplats spetsiaalselt vallavalitsuse ametnike autodele.

Seni reformimata riigimaast on moodustatud krundid Kuusalu valla administratiivkeskusele

ja Tehnika tdnava teenindamiseks.

Osa Teedarse kinnistust on jaotatud kruntidest nii, et osa sellest hakkab taitma liklusmaad,
suuremale krundile on kavandatud tankla. Vaiksemad krundid hakkavad teenindama
tehnorajatisi: trafo-alajaam, kanalisatsiooni pumpla.

3.3 Servituutide seadmise vajadus, muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

Planeeringuga kaalutakse servituutide seadmise vajadust. Seadusandlikud kitsendused
tulenevad riigimaanteedest ning tehnorajatistest: trassidest ja objektidest. Riigimaanteede
sanitaarkaitsevodndid arvutatakse eeldatava liiklussageduse (autot/66pédevas) alusel. |
klassi maantee sanitaarkaitsevodnd on 300 m. Kuusalu tee kaitsevédénd on 50 m kahele
poole &armise soOiduraja teljest. Kavandatavate tanavate kaitsevoond maadratakse
detailplaneeringuga (vastavalt Teeseadus §13 nduetele) ja see on 0 m krundi piirist.

Trafo-alajaama kaitsevddnd on 2 m ehitise seinast. Kanalisatsiooni pumpla kaitsev66nd on
20 m. Looduskaitsealune objekt-seitsmeharuline mand (50 m kaitsevéénd) seab piiranguid
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kavandatud tootmis- ja laohoonete kruntidel hoonestamiseks ja tootmis- ning
ladustamistegevuseks. Planeeringuga on ette ndhtud vahendada kaitsealuse manni
I[bunapoolset piiranguvédndit alljargnevalt: kuni 10 m vorra hoonete osas ja 25 m vorra
rajatiste osas ning pohjapoolset piiranguvddndit alljargnevalt: kuni 10 m vorra rajatiste

osas.

Kavandatava tankla teenindusjaama ja tankimispUstikute kaugus Kiirteest; | ja Il klassi
maanteest peab olema vdhemalt 50 m ja teistest maanteedest 20 m.

Kavandatavate ja olemasolevate trasside: torustike, kaablite ja liinide ning teeservituudi
vajadused kruntidel kajastuvad joonisel nr 3, tabelis nr 1.

3.4 Hoonestuse ettepanek, arhitektuursed nouded ehitistele

Piirkonda kavandatavad hooned on ette nahtud rajada ainuprojektide jargi. Kui ari- ja
teenindushoone maht on valdavalt lihtsam ja standardsem, siis selles asukohas on oluline,
et hoonel peab olema nn kaks fassaadi: péhjapoolne on pd&dratud maanteel liilkuja poole ja
peaks mojuma sellelt suunal efektselt, Idunapoolne kilg hakkab silma aleviku keskuse
poolt, parklasse sdidul ja kavandatava administratiivkeskuse peasissekaigu poolt. Keskuse
sisemise skeemi vaélja t66tamisel vbiks arvestada hoone sisese (aluse) pohja-
Idunasuunalise passaazi-tulpi labikdiguna. See vdimaldab liikuda I&bi &rikeskuse
bussipeatusest, parklast kuni administratiivhooneni vélja nn kuiva jalaga.

Administratiivkeskus on kavandatud kolmekordse hoonena aktsendiga katusel. Hoone on
arikeskusest korgem sellega kokku liildetud voi eraldi. Kruntide piirile on pakutud tulemttrid
ja kokkujooksvad ehitusjooned, mis vdimaldab kaks erineva funktsiooniga hoonet liita. See
vOib pakkuda funkisionaalselt huvitavaid lahendusi ja tuleks kasuks mélema hoone
kasutajale-tootajale.

Kuna eelpoolnimetatud hooned on Kuusalu vallale olulised ja nende tekkimine kogu
piirkonnale arhitektuurses moéttes markimisvaarne sindmus, siis oleks oluline tellida
kompleksile, eriti administrativkeskuse hoonele parema arhitektuurse lahenduse
saamiseks, arhitektuurikonkurss.

Hoonete kérgused jdavad 10, 12 ja max 15 m vahele. Kavandatavate hoonete juures tuleb
kasutada valisviimistluses vaarikaid viimistlusmaterjale. Kivi, klaas, metall on é&ri- ja
administratiivhoonete juures sobilikud materjalid. Tootmis- ja lao hoonete puhul on
kattematerjalina loogiline kasutada ka nn sandwich-paneele.
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3.5 Teed, tanavad, parkimis- ja liikluskorralduse pohimotted
Uldist
Kéesoleva detailplaneeringu liikluse osa lahenduste aluseks on Maanteeameti poolt
valjastatud kiri nr 11.3-2/2817, 09.11.2006.

Planeeritav ala paikneb Tallinn-Narva maantee vahetus laheduses, mis tdhendab, et selle
moju avaldub ka planeeritavale alale sh sanitaarkaitsevéénd 300 m. Sellel teelbigul
toimusid 2005 aasta suvel remontté6d, mille tulemusena uuendati katteid ja vahetati vélja
silla piirdeid. Uuendati ka rampide katteid, loodi ohutussaartega ristmik Kuusalu alevikku
sissesoidul, ristumisel Kuusalu teega. Alevikus rajati Kuusalu teele sdidutee Uhele kiljele
tostetud aarekiviga kénnitee kuni planeeritava alani.

Planeeringus on arvestatud varemehitatud teede ja tdnavate osadega ning varemkoostatud
projektidega nt kergliiklustee osas, mis lituvad olemasolevate kergliiklusteedega sh

koolidpilaste teega.

Joonisele nr 5 on kantud ristmikele nahtavuskolmnurgad vastavalt teede ja tanavate
projektkiirustele (aluseks EVS Linnatédnavad. Tabel nr 8.5).

Planeeringuga kavandatud ristmikud, sbiduteed, avalikud parklad ning tehnovarustus on
eeldavalt ette nahtud rajada enne hoonete plstitamise algust.

Kéik planeeringus kavandatud séiduteed, kergliiklusteed ning suur parkla on ette nahtud
jatta avalikku kasutusse.

Tanavate liigitus ja liikluskorralduse p6himotted

Planeeringuala labiv Kuusalu tee on EVS Linnatdnavad 843:2003 p 5.4.1 alusel
jaotustanav. Kuusalu aleviku liiklusohutuse parandamiseks on sellel teel alevikku
sissesoOidul kehtestatud kiiruspiirang 40 km/h (projektkiiruseks 50 km/h).

Uus ja rekonstrueeritud Tehnika tdnava osad on tdnavate liigituse alusel kdrvaltdnavad.
Kuna kaks viimast tanavat on tupiktdnavad ning asuvad Kuusalu Keskkooli suunduva
kergliiklustee vahetus Iaheduses, peaks siinne projektkiirus olema 30 km/h.

Kogu piirkonda on kavandatud lisada konni- ja jalgrattateid, mis omakorda liituvad
8
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olemasolevate voi varemprojekteeritud kergliiklusteedega.

Planeeritava ala liikluskorralduse pb6himétted vastavad Maanteeameti kirjas esitatud
ettepanekutele ja nduetele. Oluline on, et teede maa-alade laiused ei piira jargmises
projekteerimise etapis kavandatavat, olgu sees siis ringristmik véi muu.

Vastavalt Maanteeameti varajasematele ettepanekutele, on tdpsemad liikluskorralduslikud
lahendused teeprojekti osa, mistottu Uksikasjalikumad liiklust reguleerivad ettepanekud
sisalduvad jargmistes projekteerimise etappides. Sama kehtib ka tanavate liiklust
rahustavate meetmete voi vahendite (nt tdstetud katteosad ristmikel, Ulekdiguradadel jms)
valikute osas, mis samuti lahendatakse teeprojekti staadiumis. Liiklust rahustavate
vahendite kasutamine eespool nimetatud tanavatel on vajalik, eriti ristumisel

kergliiklusteedega.

Téanavate ristldiked

Planeeringu ala piires on T 11160 Kuusalu tee teemaa laius 25 m. Soovituslik ristldige on
musta katte osas 1,0+3,75+,75+1,0 m &arekivide vahel. Tanklaga kohakuti tekivad lisaks
vasakpdodrde l00sid. Tee maa-alas on osaliselt korvuti sdiduteega ka kergliiklustee 3,0 m,
mis on sdiduteest eraldatud aarekiviga.

Rekonstrueeritava Tehnika tdnava teealasse (kogulaiusega 15 m ) on kavandatud séidutee
katte laiusega 7,0 m. Tanava maa-alasse on projekteeritud 3,0 m laiune kergliiklustee.

Kavandatav soéidutee ala, mis suundub administratiiv-arikeskuse juurde ning seda
teenindavasse parklasse, on maa-ala laiuseks 15 m. Séidutee laiusega 7,0 m on mélemalt
klljelt &&rekiviga eraldatud kergliiklusteedest. Samad kergliiklusteed liituvad tupiktanava
I6pus olemasoleva kergliiklusteega, mis on heas seisukorras 5 m laiune asfalteeritud tee.

Ristmikud

Kuusalu teele ja Kuusalu tee ning Tehnika tdnavate ristmikele on reserveeritud maa-ala,
mis voimaldaks seda lahendada ohutussaartega nii, et see rahustab maanteelt saabuvat
liklust (vahendab kiirust) ja vbimaldab jalakéijatel ja jalgratturitel Uletada sdiduteed
ohutussaartega Ulekdikude kaudu. Liikluss6lme tapne lahendus selgub jargmises
projekteerimise etapis nii, et kruntidele sisse-véljasdidud ei oleks kuidagi hairitud.
Planeeringu algstaadiumis on variantlahendusena labi lahendatud Kuusalu tee ja Tehnika

tdnava ristumisel ka ringristmiku variant. Mdnede asjassepuutuvate isikute vastuseisu téttu

Osalihing ASE, Faehlmanni 38-2, 10125 Tallinn, tel/fax 6 312 532, e-post ase@trenet.ee
TALLINN 2006



KUUSALU VALLA ADMINISTRATIIV-JA ARIKESKUSE DETAILPLANEERING PL-06-06/DP

on selles t66s ringristmikust loobutud. Reserveeritud teemaa vdimaldab seda varianti

t66projekti raames veelkord kaaluda.

Tankla

Olemasolevat Kuusalu alevikuga kohakuti ning kiirtee &ares paiknevat Alexela
bensiinijaama saavad kasutada ainult Tallinnast Narva poole sditjad. Seetdttu on uue
tankla rajamine planeeritavale alale aleviku kui ka valla elanikele igati meeleparane. Siia
on pakutud kltusega varustamise ning parkimisvéimalusi sdiduautode, vaiksemate
veoautode ja busside jaoks. Liiklusskeem on lahendatud nii, et tanklat saavad kasutada
kdigist suundadest saabuvad so6idukid. Sisses6it toimub rambilt ja Kuusalu teelt.
Bensiinijjaamast vaéljaséit toimub parema voi vasaku pddrdega Kuusalu teele ja
parempdd6rdega rambilt Narva suunale. Tanklale on projekteeritud dliptlnis.

Tankla projekteerimisel arvestada EPN 10.13. Ehitise tuleohutus 13.0sa. Tanklad

Bussipeatused

Liinibussidele on hiljuti vélja ehitatud peatuskohad Kuusalu alevikus koos ootekodadega.
Planeeringu alast pdhja Tallinna poolse rambi darde, kavandatava parkla pohjakiilge jaava
peatusega on planeeringuga seotud. Ulejadnud bussipeatused on rajatud Kuusalu tee
aarde aleviku sisemusse Kkiriku vahetusse ldhedusse. Uusi bussipeatusi kaesoleva
projektiga ei kavandata.

Parklad

Parkimiskohti on kavandatud koikidele hoonestatavale kruntidele va suur kaubandus-
teeninduskeskus, mida hakkab teenindama koérvale rajatav 70-kohaline parkla. Kavandatud
uut suurt parklat saavad kasutada ka valla administrativhoone kuilastajad.
Parkimisvbéimalusi kasutavad meeleldi ka need valla elanikud, kes jatavad oma sdiduki
aleviku territooriumile ja kasutavad edasi sihtpunkti sbitmiseks liinibussi. Kokku on alale
planeeritud ca 100 sbiduautode parkimiskohta.

Administratiivhoone vastu on kavandatud véike eraldiseisev parkla (ca 20 k), mis pakuks

s6ltumatut parkimisvéimalust vallavalitsuse téo6tajatele.

ABF Baltic tehase osa tddtajate sdéidukeid pargitakse véljaspool tehase territooriumit.
Kéeolevas planeeringus on tehtud ettepanek seda parkimist tdnava alas korrastada (vt
joonis nr 5).
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Koéik parklad on kavandatud standardi tabelite 10.1 alusel, 1&htudes vahevddndi nduetest.
Parklate rajamisel tuleb arvestada vajadust reserveerida eraldi kohad puuetega inimeste
sOidukitele. Samuti ei ole otseselt valja toodud jalgrataste parklate asukohti ja arvu. Samas
on eriti Kuusalu aleviku mastaapi arvestades, oluline kdikide Uldkasutatavate ja
ariotstarbeliste ning tootmisobjektide juurde rajada teatud arv jalgrataste parkimiskohti.

Suurematele parklatele on projekteeritud dlipldinised.

3.6 Haljastus ja heakord

Planeeritava ala kavandatavale hoonestusele esitatud kérgendatud néuded kanduvad Ule
ka haljastuse ja heakorra lahenditele. Lisaks olemasolevate vaartuslike puude voimalikule
sailitamisele, tuleb uushaljastust ka juurde kavandada. Lisaks pddsa- ja puuistikutele,
tuleks piirkonda istutada ka madalamaid haljasvorme koos kruntide kujundusprojektide ja

vaikevormide valikuga.

Planeeritava ala kruntidele (va tootmisettevotete ja ladude kolm krunti) ei ole ette nahtud
suletud piirdeid. Parkimise korraldamisel kruntidel, haljaselementide eraldamiseks,
jalakéijate liikumise suunamisel vOi muu tegevuse (istumine, kogunemine jms)
korrastamise eesmargil voib kasutada hekke vdi madalaid kivi muadritisi. Nii on labisegi
suuremate pollukividega laotud paekivist madritis Kuusalu piirkonnale vaga iseloomulik.

3.8 Keskkonnakaitse ja jaatmekaitlus

Riigimaantee kaitsevddndi laius on 50 m mdlemal pool darmise sodiduraja telge. Kuusalu
tee sanitaarkaitsevodnd on vastavalt projektkiirusele 60 m ja Kiirteel on 300 m sdidutee
servast. Juba praegu on aleviku piires kiirus Kuusalu teel alandatud 40 km/h. Olemasoleva
haljastuse sailitamine ja véimalusel noore kaitsehaljastuse lisamine, pldab samuti kinni
kiirteelt ja Kuusalu teelt tulenevat moju.

Piirkonda on kavandatud Uldkasutatavad, tootmis- ja arihooned, mida inimene kasutab
episoodiliselt. Tulevase administrativhoone t66ruumide aknad jddvad Kuusalu tee ja
Tehnika tédnava &arde, kus kKiirteelt tulenev moju on vaiksem. Siia kavandatud hoonete
plaanilahendused ning seinte ja akende konstruktsioonid peavad tagama ruumides ka

pikemaajalisel viibimisel normikohase mirataseme.

Teede &drde kavandatud hoonete mlrataseme prognoos peab vastama lubatud mdira

piirnormidele.  Sotsiaalministri m&érus "Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
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ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme moédtmise meetodid", sdtestab ka, kui kérge
voib olla teedérne miratase (Allikas: Maanteeamet. Miira. 05.01.2007).

Jaatmekaitluse korraldamisel on ette nahtud lahtuda J&atme- ja Pakendiseadusest,
Kuusalu valla Jaatmehoolduseeskirjast, Heakorraeeskirjast ja Jaatmekava eelndust.
Jaatmehoolduseeskiri reguleerib valla territooriumil olmejaatmete kogumist, sorteerimist,
vedu, tdotlemist, ladustamist jms. Koigil jaatmete tekitajatel peavad vallas olema
individuaalsed kogumisvahendid voi Uhise jaatmete kogumisvahendi kasutamise lepingud.
Kavandatud arikeskuse juurde on planeeritud tagastatava taara vastuvott ning pakendi ja

paberi-papi kogumismahutid.

3.8 Tuleohutus

Planeeritava ala erinevatel kruntidel paiknevate hoonete omavahelised kujad lubavad alale
kavandada hooneid tulepUsivusklassis vahemalt TP-2 (vt tabel nr 1, joonisel nr 3). Krundi
piirile rajatavate hoonete korral on ette nédhtud rajada kahe hoone vahele tulemudr.
Tuletdrje vesi tagatakse tanava-alal kulgevatest veetorustikest ning neile paigaldatud

hidrantidest.

3.9 Kuritegevuse ennetamise pohimétted

Nimetatud peatlki koostamise aluseks on Eesti Vabariigi Standardikeskuse véaljaanne EVS
809-1:2002, Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.

Sellest jareldub, et kuritegevuse ennetamise aluseks on heakorrastatud keskkond,

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, hea valgustus jne.

Vastavalt krundi ja hoone kasutamise funktsioonile on soovitav ette naha Kkas,

valvesignalisatsiooni voi videovalve slsteem.

Hoonete vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud jms vahendavad vandalismiaktide ja

sissemurdmiste riski.

4. TEHNOVARUSTUS

4.1 Veevarustus

Planeeringu koostamisel on arvestatud OU Kuusalu Soojuse poolt valjastatud tehnilisi

tingimusi.
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Planeeritava ala veevajadus on hinnanguliselt 10 m366p; 2,5 m2h.Planeeritava ala
veetorustik on planeeritud rajada pdhiliselt piki tdnavaid ja Ghendada orienteeruvalt 2009 a.
valmiva veevarustuse peatoruga, mille varasemat projekteeritud trassi on planeeritud

muuta.

Tanavatorustikule paigaldada tuletérjevee hidrandid. Tuletérjevee vajadus on 15 I/s.

4.2 Kanalisatsioon

Planeeringu koostamisel on arvestatud OU Kuusalu Soojuse poolt valjastatud tehnilisi

tingimusi.

Kanalisatsioonitorustikud on planeeritud samuti rajada liiklusmaa-aladele ja ihendada 2009

a. valmiva torustikuga, mille varasemat projekteeritud trassi on planeeritud muuta.

Kuna olemasolev kanalisatsioonipumpla jadb hoonestuse alla, siis on planeeritud rajada
uus pumpla praegusest ida poole dle tee.

Maksimaalne reovee kogus planeeritavalt alalt 10 m3/66p.

Sademe- ja drenaaziveed juhitakse piki tdnava torustikke reoveepumplast idas lle tee
paiknevasse kuivenduskraavi.

Bensiinijaamast ja parklatest tulevad sademeveed tuleb juhtida I1&bi 6li-mudapuiniste.

4.3 Soojusvarustus

Soojusvarustuse osa on koostatud OU Kuusalu Soojus tehniliste tingimuste nr.1 alusel, mis
on valjastatud 15.01.2007.a.

Planeeritaval territooriumil Harjumaal, Kuusalu alevikus, valla administratiiv-ja
arikeskusesse rajatavate hoonete soojavajaduste rahuldamiseks OU Kuusalu Soojus
kaugkUttevorgu baasil tuleb vastavalt tehnilistele tingimustele rajada uus soojustrass alates
lubatud liitumispunktist, milline paikneb planeeritava kinnistu Kuusalu tee poolse piiri
I6unatipus, piki planeeritavaid teid (tanavaid) kuni koigi tarbijateni. Tarbijateni hargnevatele
soojustrassi sisendustele paigaldatakse enne kinnistu piiri maa-alused sulgeseadmed,
millised jadvad tarbijatele liitumispunktideks.
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Planeeritavate hoonete soojuskoormus kitte-, ventilatsiooni- ja soojaveevajaduse
rahuldamiseks moodustab ~1,6MW.

Uued soojusvorgu torustikud nahakse ette eelisoleeritud signalisatsioonijuhtmetega
torudest. Torustike 1&abim6odud maadratakse peale konkreetsete soojavajaduste selgumist
hoonete projektide koostamisel.

Soojuskandja parameetrid soojusvérgus on:

-rohk pealevoolul 4 baari, tagasivoolul 2,5 baari

-temperatuur talvel 70C?, temperatuur suvel 65°C
Soojustarbijate kitteststeemide Uhendus lahendatakse segamissdlmedega,
soojaveevarustus lahendatakse soojusvahetitega.

Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 02. juuli 2002.a. madrusest nr.213 on kehtestatud
kaugkUttevorgu kaitsevddndid ja nendega seotud kitsendused, millest tulenevalt ei tohi
sinna pustitada hooneid ega muid rajatisi, samuti ei tohi istutada puid ega pddsaid.
Kaitsevodndi laius on 3,0m ja seal tehtavad kaevet6dd tuleb kooskdlastada soojusvorgu
valdajaga. Soojusvorgu kaitsevddndis tuleb kindlustada vaba juurdepaas masinatele ja
mehhanismidele soojusvérgu remondiks ja teenindamiseks. Kdigi planeeritaval maa-alal
rajatavate soojusvdrkude puhul tuleb krundivaldaja ning soojusvérgu omaniku (valdaja)
vahel sOlmida servituudileping kandes kitsendused kinnistute  moodustamisel

kinnisturaamatutesse.

Hoonete soojusvarustuse projektdokumentatsiooni koostamiseks tuleb tellijail taotleda
OU-st Kuusalu Soojus konkreetsed litumise tehnilised tingimused. Enne liitumist tuleb
tulevastel soojatarbijail sélmida OU-ga Kuusalu Soojus liitumis-ja teenuslepingud.

4.4 Elektrivarustus
Udlist
Kuusalu valla administratiiv- ja  arikeskuse detailplaneering annab ehitusdiguse
administratiiv-arihoonete, tootmis-arihoonete ja neid teenindavate teede ja tehnovorkude
ehitamiseks. Elektrivarustuse osas on maaratud planeeritava ala orienteeruv elektrivajadus
ning antud elektrivarustuse pohimétteline lahendus, arvestades OU Jaotusvérk tehniliste
tingimustega  N°96785; 18.09.06.

Sidevarustuse osas on maaratud planeeritava ala orienteeruv telekommunikatsiooni

abonentide arv ning antud sidevarustuse pdhimdtteline lahendus, arvestades Elion
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Ettevotted AS tehniliste tingimustega N° 5452639, 5.10.06.

Arvutuslik elektrikoormus

Planeeritaval alal asuv kanalisatsiooni pumbajaam likvideeritakse ning asendatakse uue
pumbajaamaga teisel pool Kuusalu teed. Planeeritava ala olemasolev valisvalgustus
osaliselt rekonstrueeritakse, uutele teedele ja parklatele ehitatakse uus valisvalgustus.

Elektrikoormuse arvutustulemused on toodud tabelis ET1.

Tabel ET1

Jrk koormus

nr | Nimetus tihik hulk KW markusi

1 | Uldkasutatav hoone m?2 3000 200 2(3x200A)

2 | Arihoone 4000 200 2(3x200A)

3 |- e 700 60 2(3X63A)

4 | Tootmis- ja arihoone TH 80, BT 20 1000 100 3x160A

5 | s e 1200 120 3x200A

6 | - pmmmmmmmmemmmmnmane 3000 |250 3x400A

14 | Arihoone (bensiinijaam) 200 50 2(3x50A)
Kokku koos eriaegsuse ja kadudega 850 3x1600A

Elektrivarustuse slisteem

Planeeritavat ala l&bivad 10kV 6huliinid (Kuusalu f., Némme f.), osaliselt ka Kérve f. ning
10kV kaabelliinid (Spooni f., Rem. Tehase f.). Planeerimislahendus tingib olemasolevate
6huliinide asendamise 10kV kaabelliinidega va Korve f. ning 10kV kaabelliinide lokaalse
(K.16001, 16002) voi taieliku valjaviimise Spooni f. uue hoonestuse voi parklate alt.

10kV o6huliinide asendamine 10kV kaabellinidega muudab planeeritava esindusliku
arihoone (vallamaja) Umbruse arhitektuurse kulje tunduvalt paremaks. Koos piirkonna
10kV ohuliinide likvideerimisega tuleb likvideerida ka 10kV 6huliini Kuusalu fiidri toitel olev

Kdéstriaia alajaam.

Uute hoonete ja rajatiste elekirivarustuseks ehitatakse kahetrafone komplektalajaam
trafodega kuni 1600kVA kavandatud liiklusmaale. Trafoalajaam lUlitatakse asendamisele
kuuluvate 10kV fiidrite (Kuusalu f., Némme f.) toitele.

Tarbijate toiteks ehitatakse 0,4kV kaabelliinid koos jaotus- ja liitumiskilpidega.
15
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Késtriaia alajaama likvideerimise t6ttu tuleb ehitada 0,4kV kaabelliin kuni eelnimetatud
alajaama 0,4kV dhuliinini.

Elektrilhenduse liitumise saamiseks tuleb esitada konkreetne taotlus, séimida liitumisleping
ning tasuda litumistasu.

Elektrivarustuse ehitab véalja OU Jaotusvérk elektri hendusmaksu arvel, kaasates
valjaehitamisse vajadusel ka omi vahendeid. Olemasolevate liinide asendamine voi
Umbertdstmine toimub hoonestajate vahenditega.

T&navavalgustus

Koik uued teed sh korgliiklusteed ja parklad valgustatakse. Valgustamiseks kasutatakse
kérgsurve Na-lambiga valgusteid, millised paigaldatakse 5+8 m kdrgustele terasmastidele.

Tanavavalgustusliinid ehitatakse kaabelliinidena pinnases, toitega paigaldatavast
tdnavavalgustuskapist. Tanavavalgustuskapp paigaldatakse ehitatava alajaama lahedusse
ning saab elektritoite alajaama kérvale paigaldatavast liitumiskapist (tdiendav litumine OU
Jaotusvdrguga). Planeeritavat ala ldbivad ténavavalgustuse o6huliinid, millised ei vasta
planeerimislahendusele (postid jddvad tee alla jne) likvideeritakse. Sailib piki Kuusalu teed
kulgev elektri- ja tdnavavalgustuse 6huliin, vajadusel tuleb see rekonstrueerida.

Tanavavalgustus lahendatakse tanavate ja parklate projektide vérgu valdaja tehniliste
tingimuste alusel.

Kuna planeeritav ala asub Kuusalu sissesdidu alguses ning voib kujuneda Kuusalu uueks
ari- ja administratiivkeskuseks, tuleb tdnavavalgustuse esteetilisele kiljele pddrata suurt
tahelepanu.

4.5. Sidevarustus

Planeeritavate ari-, tootmis- ja Uldkasutatavate hoonete arvutuslik telekommunikatsiooni
abonentide koguarv on 70, sh kiire andmeside ADSL. Arvestatud on ka osaliselt
planeerimisala piiresse jadvate vaikeelamute Kuusalu tee 36, 38, 40, 42 sidevarustusega.

Abonentide arvu maaramisel on Uldkasutatavas hoones ja suures arihoones (pos 2)
arvestatud 25 abonendiga, tootmisiseloomuga kruntidel 2+5 abonendiga, Kuusalu tee
aares olevates vaikeelamutes 1-abonendiga. Kavandatavate hoonete sidevarustuseks
(telekommunikatsiooniks) tulevad nad Uhendada Elion Ettevotted AS

telekommunikatsioonivérguga.
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Kbéik uued telekommunikatsioonikaablid paigaldatakse sidekanalisatsiooni alates
olemasolevast sidekanalisatsioonikaevust N° KSL-010. Sidekaablid Kuusalu
digitaaltelefonijaamast labi kaablijaotuskapi KSL 105 (Kuusalu tee 41 ees) paigaldab Elion
Ettevotted AS peale liitumislepingu sélmimist. Operaatorlepingu sélmib iga klient endale
sobivaimat voi soodsamat teenust pakkuva operaatoriga.

Ehitatavate hoonete, rajatiste voi tehnovorkude ehitusele ette jaavate sideliinide
Umbertéstmine toimub hoonestaja voi ehitaja kulul.  Sideliinide Umbertdstmine peab
toimuma vastavalt Elion Ettevotted AS tehnilistele tingimustele, nende poolt aktsepteeritava
ehitusfirma poolt f. Eltel Networks omanikujarelvalve all.

4.6. Gaasivarustus

Gaasivarustuse osa on koostatud AS Eesti Gaas tehniliste l1ahteandmete nr 6-2/309 alusel,
mis on valjastatud 06.09.2006.a.

Planeeritavat ala |abib AS Eesti Gaas C-kategooria jaotustorustik (MOP12bar), millisele
peab kindlustama kaitsevddndi kummalegi poole gaasitoru 2m ulatuses ning B-kategooria
gaasijaotustorustik (MOP3bar), millele peab kindlustama kaitsevééndi kummalegi poole
gaasitoru 1m ulatuses. Gaasipaigaldise kaitsevodndis peab hoiduma tegevustest, mis
voivad kahjustada gaasipaigaldist, sealhulgas C-kategooria gaasitorustike kaitsevdédnd ei
tohi ulatuda erakinnistutele. Kaitsevddndis (C-kategooria torustike puhul) on keelatud
parklate rajamine ja parkimine, kaevetd6de teostamine ilma vorguvaldaja loata ning
materjalide ladustamine. Ulesdidud C-kategooria torustikest tuleb lahendada jargnevates
projekteerimise staadiumites iseseisvate projektidega.

Kuna vahepeal selgus, et planeeritav ala on kogu ulatuses arvestatud Kuusalu aleviku
kaugkditte piirkonda, siis gaasitorustikke joonisele ei ole kantud ja gaasikdtet on puudutatud
variandina seletuskirjas. Kui té6jooniste koostamisel selgub mingi péhjus, miks Kuusalu
katlamaja ei taga vajalikku sooja, siis on kaugklitte torustike asemel véimalik paigaldada
gaasiklitte torustik.

Kuusalu valla administratiiv-ja arikeskuse ning tootmishoonete maagaasivorguga litumine
oleks voimalik lahendada Kuusalu teel paiknevalt olemasolevalt B-kategooria
gaasijaotustorustikult (MOP3bar). AS Eesti Gaas poolt lubatud maksimaalne véljastatava
gaasi kogus liitumispunktis moodustab 150m3%h (1,25MW), millega tuleks arvestada
planeeritavate hoonete projektide koostamisel, nende summaarsete soojavajaduste (kite,
ventilatsioon, soe vesi) maaramisel. B-kategooria jaotustorustikult oleks teostatud
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hargnemine ja vahetult selle l1dhedale paigaldataks hargnevale gaasitorule pika spindliga
maa-alune sulgeseade. Peale paigaldatavat sulgeseadet oleks rajatud B-kategooria
gaasijaotustoru piki siseteid ja-tdnavaid, kruntide piiride ja sbiduala vahele, teostades
hargnemised koigile tarbijaile, paigaldades tarnetorustikele enne kruntide piire maa-alused
sulgeseadmed, millised jadvad gaasi miUja ja tarbijate vahelisteks litumispunktideks.

AS Eesti Gaas gaasijaotustorustikele, millised Iabivad planeeritavaid krunte, ndhakse ette
servituudi ala (kaitsevédndi ulatuses) ja kinnistu valdaja ning AS Eesti Gaas vahel tuleb

s6lmida vastav leping.
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